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AVIZ COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $T URBANISM
Nr.3/3 din 19.01.2024

1. PROIECT: "P.U.Z.- reconformare zonii functionali pentru construire case de locuit,
accese, utilititi si imprejmuire", cu regulamentul local de urbanism aferent
BENEFICIAR/ADRESA: Ormenisan Radu/ str. Livezeni nr. 79
NUMAR DOSAR: 157/15.01.2024
PROIECTANT: S.C.”AALTO proiect”S.R.L.- arh. urb. Gheorghiu Petru
REGLEMENTARI DOCUMENTATIE DE URBANISM: faza "P.U.G- Municipiul Targu
Mures" aprobat prin H.C.L. nr. 257/19.12.2002 (H.C.L. nr. 338/29.09.2022) si faza "P.U.D.”
aprobat prin H.C.L. nr. 287/27.11.2003 .
Reglementdri existente:
- Conform P.U.G.- Municipiul Targu Mures aprobat prin H.C.L. nr. 257/19.12.2002(H.C.L. nr.
338/29.09.2022) :
o UTR”L2c”- subzona locuinfelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la
aliniament, cu regim de construire continuu (ingiruite sau covor) sau grupat (cuplate), situate in
noile extinderi;
Pentru noile ansambluri rezidentiale situate in extinderea intravilanului se vor realiza operafiuni
urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale cu urmétoarele recomandari: operafiunile sa se
realizeze in parteneriat public- privat, sectorului public revenindu-i responsabilitifi privind
operatiunile funciare prealabile, lucrdrile principale de infrastructura, echipamentele publice,
locuintele sociale si amenajirile plantate publice precum si garantarea calitdfii generale a operafiunii
in care intrd bani publici; mirimea unei operafiuni sd nu depdgeascd un numdr de maxim
1000locuinte; locuintele sociale si fie integrate intr-o pondere de maxim 30% in orice operafiune de
construire a locuintelor. S se urmireasci adecvarea sistemului constructiv la cerinfele geotehnice
de construire. Se recomandi ca n raport cu caracteristicile geotehnice sd se prefere urmétorul regim
de construire: in zona de lunci constructii in regim grupat sau izolat; conformare in plan a raportului
lungime / latime=1/2+1/3; in zona de luncd constructii In regim continuu, grupat sau izolat;
conformare in plan a raportului lungime / lifime=1/2+2/5; se recomandd ca in cazul clddirilor
izolate si grupate si se adopte si tipul de doud locuinte separate- una la etaj si una la parter (tipul de
locuintd colectiva mica), avand avantajul accesului mai ugor la proprietate in condifii superioare de
confort si a unei utiliziri mai favorabile a terenului si a echipdrii edilitare.
Utilizari admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
insiruit, cuplat sau izolat; in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;
echipamente publice de nivel rezidenial, licasuri de cult ; Utilizari admise cu condifiondri:
realizarea locuingelor este condifionati de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii; Utiliziri
interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 200mp. ADC,
genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22,00, produc
poluare; activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste
Sautovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare i
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru cresterea animalelor
pentru productie si subzistentd; depozitare en-gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vénzare a unor cantitdfi mari de substante
inflamabile sau toxice; activitdti productive care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice; autobaze si stafii de intretinere auto; lucrari de terasament de natura
si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; ori ce lucrari
de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd

evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice. 5
CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
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Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni): se considera construibile parcelele care
indeplinesc urmitoarele condifii cumulate: dimensiuni minime- 150mp si front la stradd de min
8,0m pentru regim de construire continuu, 250mp teren i front de min 12,0m pentru regimul de
construire grupat si parceli de min 350mp cu front la stradd de min 14,0m pentru regimul de
contruire izolat; Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: in toate zonele de extinderi noi conform
P.U.Z. cu urmitoarele conditionari: cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distan{a de minim
5,0metri pentru a permite in viitor parcarea cele de a doua masini in afara circulatiilor publice si
pentru a permite plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a
gardurilor i trotuarelor de protectie; in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit
decat cladiri cu fatade pe ambele strizi (semi- cuplate sau izolate) ; Amplasarea cladirilor faa de
limitele laterale si posterioare ale parcelelor: in regim izolat cladirile se vor retrage fatd de limitele
laterale ale parcelei cu cel putin jumétate din naltimea la cornige dar nu cu mai pufin de 3,0metri; in
regim grupat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturatd si se vor
retrage fatd de cealaltd limita la o distan{d de cel pufin jumdtate din indl{imea la cornise in punctul
cel mai inalt fatd de teren dar nu cu mai pufin de 3,0metri; in cazul in care parcela se invecineazd pe
ambele limite laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand faade cu ferestre, cladirea
se va realiza in regim izolat; in regim continuu clidirea construita in regim insiruit se va dispune cu
calcane avand o adancime de maxim 15,0metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de
colt care vor intoarce fatade spre ambele strizi; in cazul segmentdrii insiruirii, spre interspafiu se vor
intoarce fafade care vor fi retrase de la limita proprietatii la o distan{d de cel putin jumitate din
iniltimea la cornise in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu cu mai putin de 3,0metri; se va
respecta aceeasi prevedere i in cazul in care Ingiruirea este invecinata cu o functiune publicd sau cu
o unitate de referintd avand regim de construire discontinuu; retragerea fafd de limita posterioard a
parcelei va fi egald cu jumitate din iniltimea la cornigd masuratd in punctul cel mai inalt fatd de
teren dar nu mai putin de 5,0metri; Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela:
distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din indltimea la cornige
a cladirii celei mai inalte dar nu mai pugin de 4,0metri; Circulafii si accese: parcela este construibila
numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,0metri ldfime dintr- o circulatie publicd in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietéile invecinate; Stafionarea
autovehiculelor: stafionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; Inalfimea maxima admisibila a cladirilor: P+2(10metri) ; Aspectul exterior al
cladirilor: cladirile noi sau modificdrile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei i se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitectura si finisaje; toate
cladirile vor fi previizute cu acoperis; la invelitoarea acoperisului se recomandi folosirea tiglei rosii;
garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje i arhitectura cu
cladirea principald; se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu ori
zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor; Condifii de echipare edilitard: toate
cladirile vor fi racordate la retelele tehnico- edilitare publice; la cladirile dispuse pe aliniament ca
racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi ficutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii; se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in refeaua de
canalizare; toate noile bransamente pentru electricitate §i telefonie vor fi realizate ingropat; se
interzice dispunerea antenelor TV- satelit in locuri vizibile din circulatiile publice §i se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV ; Spatii libere si spafii plantate: spatiile libere vizibile
din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada; spafiile neconstruite si neocupate de accese
si trotuare de garda vor fi inierbate i plantate cu un arbore la fiecare 100mp ; se recomanda ca
pentru imbunititirea microclimatului gi pentru protectia constructiei sd se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese; in zonele de versanfi se recomandd plantarea
speciilor de arbori ale caror raddcini contribuie la stabilizarea terenurilor.

Imprejmuiri: imprejmuirile spre stradd vor avea indlfimea de maxim 2,20metri si minim 1,80metri
din care un soclu opac de 0,30m si o parte transparentd dublatd sau cu gard viu; gardurile spre
limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu nalfimi de maxim 2,20metri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI: POTmax= 40%;
CUTmax= 0,6(pentru inl{imi P+1); CUTmax= 0,9 (pentru naltimi P+2) ;

e UTR”AA2”- subzona terenurilor arabile, vii, pdsuni si livezi situate in intravilan.

Pentru toate UTR sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de funcfionare pentru

diferitele tipuri de unitifi; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitétilor
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si/sau este necesari schimbarea destinatiei se cere P.U.Z. (reparcelare/reconformare zond) sunt
admise urmatoarele utiliziri ale terenului: teren arabil, gridini; paguni, fanate; culturi de vifd de vie
si pomi fructiferi; Utilizdri interzise: conform P.U.Z.; Conditii de amplasare gi conformare a
cladirilor caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni, amplasarea clddirilor fafd de
aliniament, amplasarea clidirilor fafi de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor, amplasarea
cladirilor unele fafi de altele pe aceeasi parceld, circulatii gi accese, stationarea autovehiculelor,
inalfimea maxima admisa a clidirilor, aspectul exterior al clddirilor, conditii de echipare edilitard,
imprejmuiri, POTmax, CUTmax: nu este cazul.

- Conform art. 1 si art. 2 din H.C.L. nr. 287/2003 de aprobare P.U.D. se impune interdicfie de
construire in alte zone decdt cele aflate la frontul strdzii Livezeni, iar amplasarea ulterioard a alior
constructii se va face numai dupd intocmirea unei documentafii de urbanism - PUZ care va rezolva
problemele referitoare la accesul carosabil la parceld.

6. DELIMITARE ZONA STUDIATA: Cvartalul delimitat de str. Livezeni- zona reglementata
prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 105/30.03.2017- zona reglementatd prin P.U.D. aprobat prin
H.C.L. nr. 67/28.02.2008- incinta "SUMEL” SA.

7. DEROGARI SOLICITATE: Stabilire subzoni functionalda UTR”L2¢z” cu POTmax= 40% .

8. OBSERVATII COMISIE:

Secretariat C.T.A.T.U.:
Prin avizul nr. 5/15 din 24.03.2023 obtinut pentru documentatia de oportunitate, C.T.A.T.U. a

ficut recomandarea emiterii avizului de oportunitate pentru elaborare P.U.Z. cu urmitoarele
observatii: fird derogdri de la prevederile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.
aprobat prin HC.L. nr. 257/19.12.2002 previzute pentru UTR”L2c”; parcdrile necesare vor fi
astfel amenajate incdt sd existe o singurd intrare; adoptarea profilului stradal si a traseului
drumului reglementat prin P.U.Z. aprobat prin 105/30.03.2017 atdt pe terenul beneficiarului cdt si
pe parcela vecind, pdnd la iesirea in spafiul public; reglementarea tehnicd si juridicd a drumului
propus din care se va accede la zona reglementatd prin P.U.Z., fird poartd de acces pe drumul
creat; proiectul de drum §i executarea acestuia se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului,
sistematizarea verticaldi a terenului va fi corelatd cu cea intocmitd pentru zona reglementatd prin
P.U.D. aprobat prin H.C.L. nr. 67/28.02.2008, edificatd cu clddiri de locuinfe colective.

Documentatia de urbanism contine: certificatul de urbanism si avizul de oportunitate care au stat
la baza elaboririi studiului, extrasul de carte funciard aferent imobilului reglementat prin P.U.Z,
planul de situatie intocmit pe suport topografic vizat de OCPI, avizele preliminare ale Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism, studiu geotehnic i referat Af privind verificarea
de calitate la cerinta Af a studiului geotehnic, studiu de circulatie, avizele favorabile ale detindtorilor
de utilititi: SC"Compania Aquaserv"SA, Distribufie Energie Electricdi Romania Sucursala Mures,
SC'"Delgaz Grid"SA, SC ”Orange Roménia Communications”SA, RCS&RDS SA, aviz "Directia de
Séanitate Publici" a Judetului Mures, adresd emisd de Inspectoratul pentru situatii de urgenta
"HOREA"(cu trimitere la respectarea prevederilor R.G.U. aprobat prin HG nr. 525/1996), decizia de
incadrare emisd de Agentia pentru Protectia Mediului Mures, aviz tehnic municipal, aviz ADP
privind siguranta circulatiei, aviz ANIF, declaratia initiatorilor P.U.Z. privind extinderea pe
cheltuiala proprie a retelelor de utilititi necesare obiectivelor propuse, conform cu cerinfele
furnizorilor si prin care isi asumi orice responsabilitate In cazul daunelor provocate propriului
imobil sau imobilelor din vecinitate ori domeniului public/privat al municipiului Tg. Mures,
rezultate din realizarea obiectivelor propuse prin P.U.Z., dovada amplasérii pe teren a panoului de
informare a publicului reglementat prin H.C.L. nr. 140/2011, dovada achitdrii taxei RUR.

Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 6/28.01.2021 cu privire la aprobarea Regulamentului
local privind aprobarea investitiilor private i publice in domeniul urbanismului si constructiilor In

municipiul Targu Mures.



Concluzie comisie:

Se avizeazi favorabil prevederile P.U.Z., conditionat de configurarea drumului de acces conform
prevederilor regulamentului general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996 (va fi prevazut
spatiu pentru manevrd auto) si de péstrarea reglementdrii juridice aprobate de trecere la domeniul

public.
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Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism,
Achitat taxa de eliberare aviz in valoare de 100lei prin SELFPAY in data de 15.01.2024 .




